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AREES RESIDENCIALS ESTRATEGIQUES DEL VALLES
OCCIDENTAL (2009)

Pol Huguet - X3 Estudis Ambientals

La Generalitat proposa el febrer de 2008 construir nou arees residencials estratéegiques (ARE) al Vallés
Occidental, repartides per set municipis: Barbera, Montcada i Reixac, Cerdanyola, Santa Perpétua de
Mogoda, Terrassa, Castellar i Sabadell. La majoria dels ajuntaments valoren positivament les ARE, tot i les
critiques de part de I'oposici6 o de plataformes veinals. La primera proposta comportaria construir en
conjunt 9.463 habitatges en 123 ha, pero després de diverses modificacions, generalment a la baixa, i de la
negacié de Cerdanyola a acceptar I’ARE, I’'aprovacié definitiva del pla director, el marg de 2009, determina
que es construiran 6.213 habitatges en 111 ha.

En un context d’augment desmesurat dels preus de I'habitatge en els darrers anys, el Govern catala va aprovar
'octubre de 2007 un per dotar les
administracions catalanes d’instruments que permetessin obtenir de manera immediata sol per a la construccid
d’habitatge assequible. El decret definia un seguit d’instruments, entre les quals, les anomenades

, sectors a urbanitzar situats en diversos municipis de Catalunya i on la
meitat, com a minim, dels seus habitatges serien de proteccio.

A mitjan febrer de I'any 2008 la Comissié d’Urbanisme de Catalunya (CUC) va aprovar el document d’objectius i
proposits que donava llum verd al desenvolupament de les ARE arreu del pais. Segons el document, les ARE
s’establirien a partir de la redaccid de dotze plans directors urbanistics, un per a cadascun dels ambits del
planejament territorial i sis per a la regié metropolitana de Barcelona (RMB).

El Pla director urbanistic (PDU) de les ARE del Vallés Occidental hauria d’incloure nou ARE, sent aixi la segona
comarca amb més ARE, per darrere del Baix Llobregat, amb tretze. Segons el document d’objectius, el conjunt de
les ARE del Vallés Occidental ocuparia 123 ha i acolliria 9.463 habitatges, un 10% dels previstos en totes les ARE
de Catalunya. Les nou ARE en questié es repartirien per Barbera del Valles, Montcada i Reixac, Cerdanyola del
Vallés, Santa Perpetua de Mogoda, Terrassa, Castellar del Vallés i Sabadell. En aquests dos darrers municipis se
n’hi construirien dues en barris diferents.

En la majoria de les ARE el régim del sl vigent era el de sol urba no consolidat (SUNC): a Barbera del Valles, a les
dues de Sabadell, a Cerdanyola del Vallés i a Terrassa. En canvi, 'ARE de Santa Perpetua de Mogoda ocuparia una
zona de camps que majoritariament estava classificada com a sol urbanitzable no delimitat (SUND) i una petita franja
de sol no urbanitzable (SNU) a I'oest de 'ARE. L'ARE de Montcada i Reixac es construiria en sol que, en bona part,
es classificava com a sol urbanitzable delimitat (SUD), si bé hi havia una part considerable de SNU.

El procés d’aprovacio de les ARE

El mes de setembre la Comissio Territorial d’'Urbanisme de Barcelona (CTUB) va aprovar inicialment el PDU de les
ARE del Valles Occidental, incloent-hi uns dos mil habitatges menys dels que preveia la proposta inicial del febrer.
Aixi, el nombre d’habitatges seria de 7.334, dels quals 3.412 serien de renda lliure i 3.922 protegits. Aquestes xifres
encara es podien reduir més si I’Ajuntament de Cerdanyola del Vallés acabava no acceptant 'ARE, com es podia
deduir de la manca d’acord entre els partits al govern del consistori.

Aixi, totes les ARE tindrien menys habitatges dels inicialment previstos, excepte la de Santa Perpétua de Mogoda,
que en guanyaria 74. Les ARE de Sabadell, i sobretot les de Montcada i de Terrassa, eren les que més habitatges
havien perdut, tot i que, per contra, la superficie global havia augmentat lleugerament, fins a 130,17 ha.

Poc després que la CTUB aprovés provisionalment el PDU de les ARE del Vallés Occidental, a mitian marg 2009 la
CUC el va aprovar definitivament, juntament amb els de la resta de Catalunya. Malgrat tot, 'Ajuntament de
Cerdanyola encara no havia acceptat 'ARE que s’havia de construir en aquest municipi i, per tant, al Valles
Occidental, I'extensié de les ARE (que havia baixat a 111,02 ha) i el nombre d’habitatges es tornava a reduir
respecte I'aprovacié inicial, amb uns mil habitatges menys. Finalment s’acabarien construint 6.213 habitatges, dels
quals 3.332 (un 54%) serien de proteccio oficial.

Cada ARE del Vallés Occidental, al llarg del procés, es va trobar amb graus diferents d’acceptacio o rebuig per part
de la ciutat i els ajuntaments locals. Per aix0, algunes van incrementar el nombre d’habitatges, altres el van reduir
poc o molt, i una no es va acceptar. Tot seguit s’exposen quatre casos que ho exemplifiquen.
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Ha |Habitatges||%Protegit*| Ha |Habitatges |%Protegit|| Ha |Habitatges |%Protegit

Barbera Estacié |[SUNC 5 264 50 5 215 52 5 214 51 642 2

Castellar Np u SUNC 3 327 50 3 288 51 3 288 53 864 4
Eixample

Castellar  |[Turuguet |[SUNC 5 344 50 3 308 51 3 303 50 909 4
Flor de

Cerdanyola||Maig/R  |[SUNC |[ 18 1196 50 19 960 53 0 0 0 0 0
Gorgs

Montcada i |Can SUDT 0 | 2600 50 43 | 2087 51 44 | 2130 51 6390 19

Reixac Duran SNU

Sabadell Cap SUNC 7 816 50 11 571 61 11 571 61 1713 1
Puiggener
Torre

Sabadell SUNC | 14 1039 50 14 745 61 13 746 61 2238 1
Romeu

Santa SUND i

Perpétua |(Can Taio 14 922 50 16 996 54 16 997 54 2991 12

SNU

de Mogoda
PEMU

Terrassa SUNC |[17 1955 50 16 1164 51 16 964 51 2892 1
Porta Sud

TOTAL 123 9463 50 130 7334 53 111 6213 54 18639 4

SUNC: Sol urba no consolidat
SUD: Sol urbanitzable delimitat
SUND: Sol urbanitzable no delimitat
SNU: Sol no urbanitzable

* En el document d'objectius i criteris es preveia en tots els casos un 50% d'habitatge protegit
** Habitatges aprovacié definitiva * 3
*** Padré continu

L’ARE de Montcada

El 7 de febrer, de visita a Montcada i Reixac, Joaquim Llena, conseller d'Agricultura, Alimentacio i Accié Rural, va
anunciar que el seu departament estudiaria la viabilitat d’estimular una nova produccié agricola a la zona de Can
Duran de Montcada, tot i que el projecte encara estava en una fase embrionaria i no es sabia quin tipus de conreu
seria el més adequat. El conseller i l'alcalde del municipi, César Arrizabalaga, del Partit dels Socialistes de
Catalunya (PSC), van argumentar que el projecte ajudaria a preservar de les 400 ha de I'espai agricola i forestal de
Mas Duran, entre Montcada i Ripollet. Segons el conseller, si en aquest indret no s’hi ubicava una activitat agricola o
ramadera, en un futur I’Ajuntament podria tenir “greus problemes per gestionar i mantenir” la zona. En aquest sentit,
Arrizabalaga va comentar que la futura produccié agricola permetria “donar una sortida a I'espai”.

Una setmana després l'alcalde montcadenc anunciava que la ciutat acolliria una ARE i que I'emplagament escollit
seria la zona de Can Duran. L’alcalde es va mostrar partidari que la nova urbanitzacié no ocupés més de 40 ha (una
desena part de les 400 ha agroforestals de Can Duran), que inclogués un ambulatori i una escola i que permetés
connectar el poble amb la urbanitzacié de Can Pomada, enmig d’una zona agricola. També va assegurar que acollir
’ARE era una “decisi6 estratégica de ciutat” i que la seva materialitzacio, prevista al cap d’'uns quatre o cinc anys,
havia de comportar un “salt qualitatiu”.

L’ambit de I'ARE inclouria zones ocupades, sobretot, de camps de seca, algun hort i el torrent de Rocamora, amb
una important vegetacio de ribera. Segons 'aprovacio6 inicial, s’hi havien de construir 2.087 habitatges. Aquesta xifra
comportava una reduccié d’'uns 500 habitatges respecte de la proposta inicial, perd en I'aprovacié definitiva es van
recuperar una quarantena d’habitatges, assolint la xifra definitiva de 2.130 habitatges. Aquests habitatges ocuparien
una superficie de 43,76 ha i 1.080 (un 51%) serien de proteccio oficial. Segons I'’Ajuntament, a més dels habitatges,
s’hi construiria un centre civic amb punt d’atencié ciutadana, un hotel d’entitats, una escola bressol, un CEIP i un
casal d’avis, entre altres serveis. L’alcalde va manifestar que I'ARE disposaria de tots els serveis i equipaments
necessaris i de les mesures que garantirien la sostenibilitat i respecte al medi ambient, aixi com més de 138.000 m2
de zones verdes.

L’ARE de Terrassa

Segons el document d’objectius i criteris del febrer, '’ARE Porta Sud havia d’acollir 1.955 habitatges i ocuparia 17 ha
del sud de la ciutat, vora la riera de Palou, constituides per erms i solars rodejats per I'autopista C-16 (vora I'enllag
amb la C-58), una de les seves entrades a la ciutat i dues carreteres secundaries. En I'aprovacid inicial aquesta xifra
d’habitatges es va reduir considerablement, fins a 1.164, mentre que I'extensié gairebé es mantenia, amb 15,6 ha.

A T'octubre I'associacié de veins de la Cogullada de Terrassa L ks E i

va fer un acte informatiu amb altres entitats veinals i partits |
per exposar que, si no es rebaixava a uns 400 pisos i no es
mantenien la dotzena de cases que es volien enderrocar del
pla de Can Guitard, s'oposarien a la modificacié del Pla
d’ordenacié urbanistica municipal (POUM) que havia de
permetre la construccié de 'ARE. L’entitat va criticar el fet
d’encabir tants pisos en un espai reduit i amb un model
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d'urbanisme “d’altres époques”, amb torres d’entre set i setze
plantes, afectades per la contaminacié acustica i ambiental
produida per la proximitat de I'autopista.

L'Ajuntament de Terrassa va anunciar que presentaria
alslegacions a I'ARE de la Porta Sud. La regidora
d’'Urbanisme, Carme Laboria (del Partit dels Socialistes de
Catalunya-Progrés Municipal, PSC-PM), va explicar que
demanarien que s’hi inclogués la construccié de la nova estacié dels Ferrocarrils de la Generalitat de Catalunya
(FGC). A més, va reclamar que es tingués en compte I'encaix del projecte amb el de la construccié de la gran
rotonda d’enllag des de les autopistes C-58, C-16 i la variant de I'N-150 per executar-la per fases, i també que es
millorés I'accessibilitat al nou sector.

A final de novembre, la Regidoria d’Urbanisme es va reunir amb veins afectats per explicar-los les propostes
d’al*legacions que volien presentar per modificar TARE. Dos mesos després, el 29 de gener, I'Ajuntament va aprovar
i presentar les alslegacions i va argumentar que el nou planejament hauria de garantir la relacié entre el barri de la
Cogullada i les noves edificacions reduint les algades dels blocs més alts, que passarien de quinze a dotze pisos
(ralcada maxima prevista al POUM de 2003). També sol-licitaven el manteniment de les tretze cases del pla de can
Guitard, fer més accessible i transitable I'espai verd, i connectar els diversos parcs de la zona. Una altra al+legacié
feia referéncia a la disposicid dels equipaments per tal que es poguessin utilitzar com equipaments de barri. Per
ultim, I'Ajuntament demanava reduir els 1.164 habitatges proposats per la Generalitat a un maxim de 960, tot i que
no es descartava que acabessin sent menys. El DPTOP va tenir en compte part de les al+legacions i, en I'aprovacio
definitiva, la xifra d’habitatges s’establia en 964.

Les ARE de Sabadell

El 23 de febrer de 2008, una setmana després que la Generalitat anunciés quins municipis acollirien les ARE,
I’Ajuntament de Sabadell va fer public els espais proposats per la Generalitat per acollir més de 1.800 habitatges
nous: 1.039 a Torre-romeu i 816 a Can Puiggener. L’alcalde sabadellenc, Manuel Bustos (PSC), va posar I'accent en
la continuitat de la trama urbana que s’aconseguiria, relligant els barris existents a la zona: Torre-romeu, Can
Roqueta i els dos nuclis de Can Puiggener. L’ARE de Torre-romeu s’allargaria a I'est dels cingles del riu Ripoll i se
situaria en una zona de solars, amb alguns arbres i diversos poligons i urbanitzacions. L’ARE de Can Puiggener se
situaria a la riba occidental del riu, més al nord, ocupant un camp de futbol i uns solars erms entre el barri de la Creu
Alta i una urbanitzaci6 aillada.

El govern local es va comprometre a superar el 50% d’habitatges de proteccié oficial que es fixava com a minim
obligatori a les ARE. D’altra banda, I'objectiu del govern sabadellenc era que la densitat de poblacié dels dos barris
anés augmentant amb la substitucid de cases unifamiliars —que hi predominaven— per pisos, i que alhora es
contribuis a regenerar i esponjar el teixit residencial, ja que ambdds barris patien “un déficit d’espais publics” i
problemes d’infrahabitatge. En aquesta linia, el mes d’agost I’Ajuntament va anunciar la construccié d’'una plaga al
barri de Can Puiggener, amb vista sobre el parc fluvial del riu Ripoll.

En relacié amb la construccié de les ARE, Entesa per Sabadell va afirmar que eren una solucié parcial a la manca
d’habitatge public de lloguer i que aquest s’havia de fomentar a tota la ciutat, o es corria el risc d’abocar els nous
barris a la marginalitat, opinié6 compartida pel Partit Popular (PP). Tot i aixi, al setembre el ple de I'’Ajuntament de
Sabadell va aprovar el pla local de I'habitatge, que incloia les dues ARE, i Convergéncia i Uni6 (CiU) va ser I'iinic
partit que hi va votar en contra. CiU va qualificar les ARE de “construccié massiva de pisos” i de peatge per dotar els
barris de Torre-romeu i Can Puiggener dels serveis que els faltaven.

En I'aprovacio inicial del PDU del Vallés Occidental, el mateix mes de setembre, el nombre d’habitatges es va reduir
considerablement, passant dels 1.855 habitatges a 1.316. Finalment, el 3 de febrer de 2009 el ple de Sabadell va
aprovar la modificacié del planejament urbanistic que possibilitaria la construccié de les ARE, amb I'abstencié
d'Esquerra Republicana de Catalunya (ERC) i I'oposici6 de CiU. El govern municipal havia introduit canvis en la
proposta de la Generalitat, preveient-hi el pas futur de la ronda est i una reserva de sol per a una estacié dFGC
entre Torre-romeu i Can Roqueta. També s’hi incloien algunes illes d’habitatges d’autoconstruccié en mal estat
perqué eren susceptibles de ser reurbanitzades. Tot i aixi, es mantenia la previsié d’habitatges i, després de
I'aprovacié definitiva, '’ARE de Torre Romeu acolliria 746 habitatges que ocuparien 13 ha, mentre que en 11 ha de
Can Puiggener se n’hi construirien 571. En ambdds casos el percentatge d’habitatge protegit seria superior al 60%,
la proporcido més elevada de totes les ARE de la comarca.

L’ARE de Cerdanyola

Segons el document d’objectius i criteris presentat per la Generalitat el febrer de 2008, Cerdanyola del Valles acolliria
una ARE, repartida en dues zones del sud-oest de la ciutat. La zona de la rambla dels Gorgs se situaria, allargada,
entre el Parc Tecnologic del Vallés i la riba occidental del torrent dels Gorgs, limit actual del continu urba, en un
espai on hi ha algun camp, una petita zona arbrada, tres camps de futbol i alguns solars. La segona zona, la de
'avinguda Flor de Maig, se situaria al costat d’aquest carrer, en un solar aillat dins la ciutat. En conjunt, 'ARE
ocuparia 18 ha i acolliria 1.196 habitatges.

Dos mesos després, el regidor de Territori, Rafael Bellido, d’Iniciativa per Catalunya-Verds (ICV), va defensar que el
nombre d’habitatges se situés entre els 900 i els 930, aplicant la densitat minima que la Generalitat fixava per a les
ARE (50 habitatges/hectarea). La intencié de I'Ajuntament era comengar a fer els pisos el 2010 i tenir consolidades
les arees residencials el 2016.

En el ple de I'Ajuntament de Cerdanyola de final de febrer, I'alcalde Antoni Morral (ICV) es va veure obligat a retirar

de l'ordre del dia la modificacié urbanistica dels espais on s’hauria de fer I'ARE en veure que CiU, soci d'ICV en el
govern, no hi donaria suport. La portaveu local de CiU, Consol Pla, va apostar per construir un maxim de 400 pisos,
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amb altures maximes de quatre plantes, en lloc de les set o vuit previstes, que haurien comportat una “pantalla
insalvable” entre la ciutat existent i la zona del parc tecnologic i de la plana del Castell. CiU també criticava que ICV
defensés la urbanitzacié en una zona verda amb I'argument de fer-hi pisos i guanyar equipaments que la Generalitat
podria fer fora de 'ARE.

Antoni Cardenas, portaveu local del PSC, també es va mostrar en contra de I'ARE i la va considerar una ampliacio
encoberta del Centre Direccional, tot i que, en la campanya electoral, ICV hagués defensat que s’hi fessin menys
pisos. Aquesta critica era compartida per la seccié juvenil local dERC, sense representacié en el consistori, que en
un comunicat denunciava que ICV “no apostés per millorar la qualitat de vida dels ciutadans siné per portar-ne de
nous, augmentant la pressié sobre el territori, requalificant zones verdes per construir I'ARE i foradant Collserola”.

L’alcalde va criticar PSC i CiU per no donar suport aun
projecte que, si no tirava endavant, seria “una oportunitat
perduda per a la ciutat”, ja que, segons Morral, la zona vivia
un procés de degradacio dificilment reparable sense I'ARE.

A mitjan setembre, la portaveu de CiU va manifestar que, a
una setmana del termini fixat per la Generalitat per acceptar
I'ARE, les reunions entre el seu partit i ICV no havien permes
arribar a cap acord i que, per tant, 'ARE no es construiria.

Aquell mateix mes, en I'aprovacio inicial del PDU de les ARE
del Valles Occidental, la CTUB va incloure-hi I'ARE de
Cerdanyola (aquest cop amb 960 habitatges) per si, al final, hi
havia un canvi de posici6. ICV, que només comptava amb el
suport del PP, va intentar buscar un acord amb la resta de
partits, perd no ho va aconseguir, i el mes de marg, en
I'aprovacio definitiva de les ARE, la de Cerdanyola ja no hi constava.

Més informacioé
www.gencat.cat/ares
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